Herzlich willkommen im Video. Ausfiillen des Elsterformulars Grundsteuerdanderungsanzeige.

Wenn sich bei Ihrer wirtschaftlichen Einheit die tatsachlichen Verhaltnisse gedndert haben, dann
miissen Sie ohne gesonderte Aufforderung des Finanzamts die Anderung oder die Anderungen bei
Ilhrem zustdndigen Finanzamt anzeigen. Anderungen der tatsichlichen Verhiltnisse sind zum Beispiel
BaumaRnahmen, Anderung der Flichen oder der Nutzung, Anderung der Voraussetzungen fiir einen
Freibetrag fir Garagen, eine ErmafRigung der Grundsteuermesszahl oder einer Befreiung von der
Grundsteuer, wenn neuer Grundbesitz entsteht oder dieser wegfallt.

Die Anderungen an |hrer wirtschaftlichen Einheit kénnen Sie in Bayern entweder

- mittels dem Vordruck Grundsteueranderungsanzeige, Bayerische Grundsteuer finf oder
- mit einer vollstandig ausgefillten Grundsteuererklarung Vordrucke Bayerische Grundsteuer
1 bis 4 Anzeigen.

Sie haben bei dem Formular Grundsteuerdanderungsanzeige und Grundsteuererkldarung jeweils
folgende drei Moglichkeiten, diese abzugeben.

- Elektronisch Giber Elster unter www.elster.de,
- als PDF Formular zum Ausfullen am PC,
- als Papierformular zum handschriftlichen Ausfillen.

Diese finden Sie in lhrem zustandigen Finanzamt. Weitere Informationen hierzu finden Sie unter
www.grundsteuer.bayern.de.

In diesem Video erklaren wir Ihnen, wie die Grundsteueranderungsanzeige auszufiillen ist. Wie Sie
sehen, befinden wir uns bereits eingeloggt in unserem personlichen Elster Benutzerkonto und
navigieren Uber Formulare und Leistungen. Alle Formulare. Grundsteuer auf Grundsteuer-
anderungsanzeige flr Bayern. Weil die betroffene wirtschaftliche Einheit in Bayern liegt.

Nach dem Lesen der allgemeinen Hinweise legen wir die Unterlagen bereit, in denen wir die
bendtigten Daten fiir die Abgabe der Grundsteuerdanderungsanzeige finden. Zum Ausflllen der
Grundsteuerdnderungsanzeige bendtigen Sie folgendes im Bescheid Uiber die Grundsteuer-
dquivalenzbetrage bzw. den Bescheid tiber den Grundsteuerwert oder den Bescheid liber den
Grundsteuermessbetrag finden Sie das Aktenzeichen und die Lagedaten. Im
Einkommensteuerbescheid Finden Sie die Steueridentifikationsnummer.

Die Wirtschaftsidentifikationsnummer ist einzutragen, sofern sie Ihnen vorliegt.

Wohnflachen bzw. Nutzflaichen kénnen Sie aus dem Bauplan oder den jeweiligen Wohnflachen- oder
Nutzflachenberechnungen entnehmen. Flurstiicksdaten finden Sie im Notarvertrag oder Auszug aus
dem Liegenschaftskataster. Bitte beachten Sie auch, dass Sie keine Belege mit |hrer
Grundsteueranderungsanzeige einzureichen brauchen. Beabsichtigen Sie dennoch, Belege
einzureichen, reichen Sie diese bitte nicht im Original, sondern nur als Kopie ein.

Alle eingereichten Belege werden von der Steuerverwaltung gescannt und in der Regel anschlieBend
vernichtet. Nachdem Sie sich nun alle bendtigten Unterlagen bereitgelegt haben, klicken Sie auf der
Seite Grundsteueranderungsanzeige fiir Bayern auf. Weiter. Wir fahren ohne Datenlibernahme fort.
Beim Ausfillen beginnen wir mit der Startseite des Formulars.

Die Grundsteueranderungsanzeige befiillen wir nun gemeinsam am Beispiel von Erika Mustermann
als Anzeigepflichtige fir ihren Grundbesitz.


http://www.elster.de/
http://www.grundsteuer.bayern.de/

Wir legen los.

Der Feststellungszeitpunkt ist der 1. Januar des Jahres, das auf das Jahr folgt, in dem die
wirtschaftliche Einheit entstanden oder weggefallen ist. Oder der 1. Januar des Jahres, das auf die
Anderung der tatsichlichen Verhiltnisse folgt. Ein Beispiel hierzu Im Jahr 2023 hat sich die Anderung
ergeben. Somit ist im Feld auf den 1. Januar als Jahr des Stichtags 2024 einzutragen.

Wir klicken auf das Feld Aktenzeichen und geben das Aktenzeichen ein. Das Aktenzeichen finden Sie
im letzten Bescheid iiber die Grundsteuer Aquivalenzbetrige. Bzw. Im Bescheid iiber den
Grundsteuerwert oder im Bescheid liber den Grundsteuermessbetrag. Es wird ohne Sonderzeichen
eingetragen. Mit einem Klick auf nachste Seite gelangen wir in die erste Teilseite Lage des
Grundstiicks. Betrieb der Land und Forstwirtschaft. An dieser Stelle méchten wir Ihnen kurz den
Aufbau des Formulars erklaren.

Links im grauen Bereich befindet sich die Ubersicht. Sie sehen anhand der griinen Markierung, dass
wir uns gerade auf Seite 1 Lage des Grundstlicks, Betrieb der Land und Forstwirtschaft befinden. Im
rechten Formularbereich werden die Felder befiillt. Zu Ihrer Orientierung blenden wir hier im Video
vor dem gerade behandelten Feld einen orangefarbenen Pfeil ein. Aktuell sehen Sie, dass sich der
Pfeil vor Zeile vier, Strae, Hausnummer, Hausnummerzusatz befindet.

Wenn Sie einen blauen Kreis mit einem weien Fragezeichen sehen, kdnnen Sie darauf klicken, um
weitere Hilfestellungen zu erhalten. Der Hilfetext 6ffnet sich auf der rechten Seite. Beginnen wir nun
mit der Lage des Grundstlicks, des Betriebs, der Land und Forstwirtschaft. Eingaben zur Gemarkung
und zum Flurstiick sind nur erforderlich, wenn keine Strafe und Hausnummer vergeben ist. Diese
finden Sie ebenfalls auf dem letzten Bescheid.

Wir klicken auf nachste Seite.

Es geht damit weiter, die Daten der Anzeigepflichtigen bzw des Anzeigepflichtigen auszufiillen.
Dies ist die Eigentlimerin bzw der Eigentimer des Grundbesitzes.

Anzeigepflichtige in diesem Fall ist Frau Erika Mustermann.

Hierzu sind die folgenden Zeilen mit den entsprechenden persénlichen Daten auszufiillen.

Als Anrede wahlen wir Frau aus, Vorname Erika.

Name Mustermann.

Geburtsdatum 1.8.1980 StralSe,

Hausnummer, Hauptstralie 32

Postleitzahl Ort 94227 Zwiesel.

Hier muss beachtet werden, dass hier die Adressdaten des Anzeigepflichtigen und nicht die
Lagedaten der wirtschaftlichen Einheit gefragt sind.

Als nachstes tragen wir die Steueridentifikationsnummer ein 34123456789, soweit vorhanden tragen
Sie bitte auch lhre Wirtschaftsidentifikationsnummer ein.

Die Angabe Ihrer Telefonnummer fiir eventuelle Riickfragen ist freiwillig. In Zeile 18 wahlen wir eine
eins aus, weil Frau Mustermann Eigentiimerin des Grundbesitzes ist und die anderen
Auswahlmoglichkeiten nicht zutreffen.



Uber die Schaltfliche nichste Seite kommen wir zu Angaben der Art der Anderung. Wihlen Sie bitte
alle eingetretenen Anderungen auf Teilseite drei Art der Anderung aus. Sofern mehrere
Anderungsgriinde gleichzeitig vorliegen, kdnnen auch mehrere ausgewihlt werden. Die jeweilige
Anderung ist moglichst detailliert im Freitextfeld auf der Teilseite vier Beschreibung der Anderungen
Mitteilung an das Finanzamt zu erldutern. Auf einzelne Anderungen und das Freitextfeld gehen wir in
separaten Kapiteln einzeln ein.

Diese konnen je nach Bedarf individuell angewahlt werden. Verschaffen wir uns nun zunachst einen
Uberblick iber die Arten der Anderung.

Anderung der Vermégensart,

Anderungen beim Grundvermdogen,

Anderungen beim land und forstwirtschaftlichen Vermogen.
Anderung beim Gebiude auf fremden Grund und Boden,
Anderung beim Erbbaurecht.

Anderungen bei Steuerbefreiungen.

Anderungen bei ErmaRigungen der Grundsteuermesszahl und
sonstige Anderungen.

Nachdem die entsprechende Anderung ausgewihlt wurde, gelangen Sie (iber nichste Seite zum
Bereich Beschreibung der Anderungen,

Mitteilung an das Finanzamt. Bitte beschreiben Sie hier im Textfeld der Zeile 43 die eingetretene
Anderung méglichst detailliert.

Nach einem Klick auf nachste Seite kommen wir zur Teilseite finf Empfangsvollmacht.

Diese ist unbedingt auszufiillen, wenn die Bescheide zum Beispiel an eine Steuerberaterin oder an
eine bestimmte Person geschickt werden sollen. In Zeile 49 besteht die Mdglichkeit, eine dem
Finanzamt bereits vorliegende Empfangsvollmacht zu widerrufen, eine bereits erteilte
Empfangsvollmacht zu bestatigen oder eine Empfangsvollmacht zur einmaligen Verwendung zu
erteilen.

In unserem Beispiel mdchte Frau Erika Mustermann die Bescheide selbst erhalten. Darum tragen wir
hier nichts ein und gehen mit einem Klick auf ndchste Seite zu. Teil Seite sechs Mitwirkung (ber. In
unserem Beispiel flllt Frau Erika Mustermann die Grundsteueranderungsanzeige selbst aus.

Darum tragen wir auf Teilseite sechs Mitwirkung nichts ein und wechseln mit einem Klick auf nachste
Seite zur Teilseite sieben Anhange.

Auf Teilseite sieben Anhange, haben Sie die Moglichkeit, dem Finanzamt zusatzliche Unterlagen in
digitaler Form zukommen zu lassen. Anhand von sechs Fallbeispielen zeigen wir lhnen nun, wie die
Grundsteueridnderungsanzeige bezogen auf die Anderungen am Grundbesitz auszufiillen ist.

Noch ein allgemeiner Hinweis.

Um verschiedene Fallkonstellationen darstellen zu kénnen, sind in den Fallbeispielen und den
vorausgegangenen allgemeinen Angaben die verwendeten Daten teilweise unterschiedlich gewahlt



worden. Sie missen beim Ausfiillen der Grundsteuerdnderungsanzeige natdrlich die Daten und
Angaben lhres konkreten Einzelfalles angeben.

Denken Sie daran, dass nicht jedes Beispiel fur lIhre Situation relevant ist.

Wahlen Sie deshalb in der unteren Leiste des Videofensters das Kapitelsymbol aus und klicken auf
das zutreffende Fallbeispiel.

Wahlweise konnen Sie den Abspielkopf auch manuell zum jeweiligen Kapitel bewegen.
Beispiel 1 Dachbodenausbau.

Frau Erika Mustermann baut in dem bestehenden Einfamilienhaus den Dachboden zu einem
zusatzlichen Wohnraum aus. Durch diese BaumaRBnahme hat sich seit dem letzten Bescheid liber die
Grundsteuerdquivalenzbetrage, die Wohnflache des Gebdudes Einfamilienhaus von bisher 168
Quadratmeter um 44 Quadratmeter vergroRert. Diesen Sachverhalt zeigt Erika mit der
Grundsteuerdnderungsanzeige an, indem sie in den Zeilen 25 und 26 einen Haken setzt. Zusatzlich ist
hier in den Zeilen 43 bis 48 die MaRBRnahme zu beschreiben, in diesem Fall der Dachbodenausbau und
die VergroRerung der Wohnflache um 44 Quadratmeter.

Beispiel 2 Teilung eines Grundstiicks im Grundvermaogen.

Erika Mustermann hat aus ihrem Grundstiick in der Stadt Zwiesel mit der Gemarkung Zwiesel
Flurstlicksnummer 593 eine Teilfliche von 800 Quadratmeter herausmessen lassen und diese mit
Ubergang Nutzen und Lasten zum 30.05.2023 an Herrn Huber verkauft. Die Fliche des Grund und
Bodens ihres Grundstiicks hat sich somit gedndert. Diese Anderung zeigt Erika dem 6rtlich
zustandigen Finanzamt Zwiesel an.

In diesem Zusammenhang ist noch anzufiihren, dass Herr Huber den Erwerb der Teilflache und was
er damit macht, ebenfalls dem Finanzamt anzeigen muss.

Beispiel 3 Bildung von Wohnungs- oder Teileigentum.

Erika Mustermann hat ihr Mehrfamilienhausgrundstiick am 08.02.2023 mittels notariell
beurkundeter Teilungserklarung in Wohnungseigentum aufgeteilt. Die Anlegung des Grundbuchs
konnte damit beim Grundbuchamt beantragt werden. Die bisherige wirtschaftliche Einheit
Mehrfamilienhausgrundstiick unter dem Aktenzeichen 17014800660020000 ist somit weggefallen. Es
sind drei Eigentumswohnungen neu entstanden. Laut Teilungserklarung und Eintragung im
Grundbuch am 04.04.2024 hat das Wohnungseigentum im Erdgeschoss die Aufteilungsplannummer
1, das Wohnungseigentum im ersten Obergeschoss, die Aufteilungsplannummer 2 und das
Wohnungseigentum im Dachgeschoss die Aufteilungsplannummer 3.

Alle drei gegriindeten Wohnungseigentliimer bleiben im Besitz von Frau Erika Mustermann.
Beispiel 4 Anderungen bei land und forstwirtschaftlichen Vermégen.

Erika Mustermann hat auf ihrem landwirtschaftlichen Flurstiick eine Maschinenhalle fiir den
landwirtschaftlichen Betrieb errichtet. Somit muss Erika dies tiber die Grundsteuerdanderungsanzeige
entsprechend melden, weil sich dadurch die Nutzung auf dem Flurstiick andert. Die tatsachliche
Nutzung ist dann kiinftig nicht mehr der landwirtschaftlichen Nutzung, sondern der Hofstelle
zuzurechnen.

Beispiel 5 Anderungen bei Steuerbefreiungen.

Eigentlimer des Sportplatzes in der Stadt Zwiesel ist der als gemeinnitzig anerkannte FuBballverein
Kicker e.V.. Dieser liegt innerhalb der Gemarkung Zwiesel mit der Flursticksnummer 531/3 und



besitzt eine Flache von 11.621 Quadratmetern. Auf dem Grundstiick wurde am 08.09.2023 ein
Vereinsheim mit einer Nutzflache von 120 Quadratmetern fertiggestellt. Das Vereinsheim wird
ausschlieBlich fur gemeinnitzige Zwecke genutzt.

Erika geht davon aus, dass die Voraussetzungen fiir eine Grundsteuerbefreiung gemaR §3(1)S.1 Nr.3
Grundsteuergesetz vorliegen. AuRerdem wurde eine Tartanbahn mit einer Flache von 700
Quadratmetern errichtet. Bei einer Flache des Grund und Bodens von mehr als 10.000
Quadratmetern ist die bebaute und befestigte Flache anzugeben. In diesem Fall sind es 1210
Quadratmeter. Erika zeigt als Vertretungsberechtigte die baulichen Anderungen an und beantragt die
Steuerbefreiung.

Beispiel 6 Anderungen bei ErmiRigungen der Grundsteuermesszahl.

Erika Mustermann stellt fest, dass der Férderungszeitraum fir das Mehrfamilienhausgrundstiick am
13.01.2025 ausliuft. Feststellungszeitpunkt ist somit der 1.Januar 2026. Die Anderung der
tatsachlichen Verhaltnisse ist bis zum 31.Marz 2026 dem Finanzamt anzuzeigen.

Wir hoffen, dass wir Ihnen mit diesem Video die notige Hilfestellung geben konnten. Natirlich wird
es immer Besonderheiten und spezielle Konstellationen geben, welche den Rahmen dieses Videos
jedoch sprengen wiirden. Bei weiteren Fragen finden Sie Hilfe in der Anleitung zur
Grundsteueranderungsanzeige oder in den FAQs unserer Bayerischen Grundsteuerwebseite unter
www.grundsteuer.bayern.de.

Viel Erfolg beim Ausfiillen Ihrer Grundsteueranderungsanzeige.



